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Estudo Tecnico Preliminar 196/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 67438.003897/2024-40

2. Descricao da necessidade

2.1. O Hospital de Forga Aérea de S8o Paulo possui como missdo "Prestar servigos de exceléncia em salde nas
dimensdes assistencial, pericial e operacional de acordo com as diretrizes do Comando da Aeronéutica de forma
humanizada, segura e sustentavel." e possui como publico-alvo todos os militares, beneficiarios e pensionistas do
COMAER na é&rea do Estado de Séo Paulo. Para que a misséo seja cumprida, faz-se necessaria a prestacéo de
diversos servigos para 0s seus Usuérios, tanto no &mbito ambulatorial quanto cirdrgico, por exemplo.

2.1.1 O presente processo visa a Cessdo de Uso Onerosa de Bem Imovel a Terceiro para o exercicio de
Atividade de Apoio para funcionamento de Cantina/L anchonete no HFASP, em area fisica de propriedade da

Uni&o, medindo 125,73 m?, composta por 109,73m? de area construida e parte do entorno onde ha um
paisagismo simples dispondo de bancos de concreto, comumente utilizados pelos clientes da Cantina
[Lanchonete, localizada no Tombo SP.002-67438-E-007, constituindo receita para a Administragdo por meio de
pagamentos mensais, com valor de referéncia determinado em Laudo de Avaliagdo de Imével, conforme condicbes
estabelecidas no Termo de Referéncia e seus anexos e se justifica pelo fato de, aém das refei¢des fornecidas pela
Secdo de Subsisténcia, ndo haver nenhuma outra opc¢éo de alimentacdo aos servidores civis e militares do efetivo do
HFASP, bem como de seus usuarios/pacientes.

2.1.2 Justifica-se ainda devido ao grande nimero de usuarios quantificados no quadro abaixo, entre pacientes e seus
acompanhantes, militares em inspec@o de salde ou em consulta de outras Organizagdes Militares, inclusive de
outras forcas armadas e auxiliares, efetivo do HFASP (Hospital de Forca Aérea de Sdo Paulo) e de outras
Organizacdes Militares adjacentes, prestadores de servicos, visitantes em missdo oficial, que frequentam a
instituicdo diariamente podendo permanecer na mesma por um longo periodo, torna-se necessario um servico de
alimentacdo com of erta de refeigdes e lanches, visando o bem-estar deste publico:

Publico usuario do HFASP Quantitativo
Efetivo do HFASP 552
Efetivo das Organizacdes Militares préximas com acesso 697
aCantina
Prestadores de Servicos (Terceirizados) 100
Atendimentos Ambulatoriais e Inspectes de Salde 309
TOTAL (médio ao dia) 1.658
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2.1.3 O referido servigo € imprescindivel e fundamental para o bom atendimento aos usuérios tendo em vista que o
hospital se localiza numa regido onde ndo ha servigos de alimentagdo em suas proximidades, proporcionando-os
maior comaodidade, economia de tempo e op¢ao de servicos prestados em beneficio dos mesmos, mas também como
alternativa para aqueles militares que desejarem complementar as suas refei¢oes.

2.1.4 Além disso, alguns usuérios vém ao HFASP em jejum para realizarem inspecbes de salde e acabam
permanecendo assim por longos periodos de tempo, por ndo haver nas proximidades local de alimentacdo,
concorrendo para ocasionar riscos a integridade fisica desses usudrios.

2.1.5 O fato de haver um estabelecimento localizado no interior da Organizagéo Militar, evita que, caso desejarem,
militares uniformizados deixem o quartel para buscar alternativas de alimentacdo durante os horarios de expediente,
colaborando com a manutencdo de sua prépria seguranca e dainstituicao.

2.1.6 Em decorréncia término do Contrato n° 134/GAPSP-HFASP/2018, que esteve vigente até 21/09/2023 para
exploracdo de atividades do ramo de lanchonete, urge a necessidade de iniciar a elaboracéo deste processo em tela.

2.1.7 Por fim, € notdrio identificar que a exploracéo da area em tela por uma cantina/lanchonete vem ao encontro
dos interesses, tanto do Comando da Aeronautica (COMAER), em observancia aos aspectos de oportunidade e
conveniéncia, quanto do HFASP, com o objetivo de auferir receita com o pagamento mensal dos aluguéis, cujo
valor a ser pago pela CESSIONARIA seré recolhido mensalmente ao Fundo Aeronautico e, ainda, sob o caréter
técnico-operacional da cessdo da érea, dada a localizacdo da benfeitoria. Além do exposto nos itens anteriores, cabe
mencionar que a cessao de uso em questdo evitara que o HFASP empregue recursos para conservar e realizar
manutencdo em imadvel ndo utilizado.

2.1.8 A situacéo patrimonial da area do Tombo SP.002-000, em que o HFASP esta compreendido, encontra-se
regularizada através do Termo de Entrega n° 09, folhas 41/44, de 13 de junho de 1980, quando a Superintendéncia
de Patriménio da Unido em S&o Paulo (SPU-SP) entregou o imével a Unido, sendo REGISTRADO no 8° Oficial
de Registro de Imoéveis, sob a matricula n® 25.813, folhas 01/03.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secdo de Nutricdo e Dietética (SNUT) da Divisado de
Atividades Complementares (DAC) do Hospital de Forga TAMIRIS SOARES FERNANDES 2° Ten Nut
Aérea de Sdo Paulo (HFASP)

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao
4.1 Servicos continuados, sem fornecimento de méo de obra em regime de dedicagdo exclusiva;

4.2 Os servicos serdo prestados no Hospital de For¢a Aérea de Sdo Paulo (HFASP), em horério compativel com o
horéario de funcionamento da CEDENTE, e com obediéncia as normas relacionadas com o funcionamento da
atividade e as normas de utilizagdo do imével;

4.2.1 O horério minimo de funcionamento de abaixo, podendo a critério da CESSIONARIA estender esse horéario,
devendo desta forma, comunicar com antecedéncia o gestor do contrato:

DIAS HORARIOS

de segunda a sextas- | 07:00 &s17:00 horas
feiras
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aos sdbados 07:00 as 14:00 horas

4.2.1.1 No decorrer do contrato e a critério da Administracdo e mediante solicitacdo do interessado, o horério de
atendimento poder4 ser alterado a fim de adaptarem-se as demandas exi stentes.

4.3 A licitagdo ser4 na modalidade PREGAO em sua forma eletrénica, por se tratar de servico comum, nos termos
do;

4.4 A CESSIONARIA devera possuir profissionais habilitados e experientes na érea de atuagio para a prestagio dos
Servicos,

4.5 Fica VEDADA apossibilidade de SUBCONTRATAGAO;

4.6 Devera atender, no que couber, as normas de Sustentabilidade sobre os possiveis impactos ambientais que
deverd ser de acordo com o exigido nas Normas Técnicas da ABNT e de acordo com as obrigacfes quanto a
sustentabilidade ambiental no que versa o Art. 7°, XI, da Lei n°® 12.305/10 e a promoc¢do do desenvolvimento
nacional sustentavel (Lei n° 12.349, de 15 de dezembro de 2010, que alterou o Art. 3° da Lei n° 8.666/93,
introduzindo o desenvolvimento nacional sustentavel como objetivo das contratacfes publicas);

4.6.1 A CESSIONARIA devera cumprir ainda, as disposicdes normativas, no que couber, do Decr eto n° 10.936, de
12 de janeiro de 2022, que institui a separacdo dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgéos e entidades da
administracdo publica federal direta e indireta, na fonte geradora, e a sua destinagéo as associacies e cooperativas
dos catadores de materiais reciclaveis, naesteira do que impde a Constituicao da Republica.

4.7 As exigéncias de habilitac&o juridica e de regularidade fiscal e trabal hista encontram-se discriminadas no Edital,
ao qual este Termo esta em apéndice;

4.8. Serq exigidaa GARANTIA da contratacdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, em
especial os arts. 37 e seguintes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (L& do Inquilinato), no percentua e
condi¢des descritas nas cldusulas do contrato;

4.8.1. A CESSIONARIA prestara garantia locaticia, nos moldes do art. 96 da Lei n° 14.133, de 2021 e do art. 37 da
Lei do Inquilinato, com validade durante a execucdo do contrato e por 90 (noventa) dias apds o término da vigéncia
contratual, em valor correspondente a 3 (trés aluguéis), ou sgja, 12,5% (doze e meio por cento) do valor total do
contrato;

4.8.2. A inobservancia do prazo fixado para apresentacdo da garantia acarretard a aplicacdo de multa de 0,07% (sete
centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso, até 0 maximo de 2% (dois por cento). O atraso
superior a 25 (vinte e cinco) dias autoriza a Administracdo a promover a rescisdo do contrato por descumprimento
ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispdem osincisos| ell do art. 137 daLei n. 14.133 de 2021;

4.8.3. Em caso de op¢do pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria deverd apresent&-la, no méximo, até a data de
assinatura do contrato;

4.8.4. A garantia, nas modalidades caucéo e fianca bancéria, devera ser prestada em até 10 dias Uteis apOs a
assinatura do contrato;

4.8.5. O contrato oferece maior detalhamento das regras que seréo aplicadas em relacdo & garantia da contratagéo;

4.9. A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servicos é imprescindivel para o conhecimento pleno das
condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo assegurado ao interessado o direito de realizacdo de
vistoria prévia, acompanhado por servidor designado para esse fim, de segunda a quinta-feira, das 09 horas as 15
horas, com agendamento com o responsével abaixo:

Responsavel pelo acompanhamento da vistoria Contato Setor
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fernandestsf@fab.mil.br | o o o Nutricdo e

TAMIRIS SOARES FERNANDES 2° Ten N
S SOARES S27 Ten Nut Dietéticado HFASP

(11) 2224-7152

4.9.1. Para a vistoria, o representante legal da CESSIONARIA ou responsével técnico devera estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua
habilitaco para arealizacdo davistoria;

4.9.2. Caso a CESSIONARIA opte por ndo realizar a vistoria, devera prestar declaracdo formal assinada pelo
responsavel técnico do licitante acerca do conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades da contratacao;

4.9.3. A ndo redlizagdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegacfes de desconhecimento das instalacOes,
duividas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais da prestagéo dos servigos, devendo o contratado assumir
0s Onus dos servicos decorrentes;

4.10 Além dos pontos acima, 0 adjudicatério devera apresentar declaracdo de que tem pleno conhecimento das
condicBes necessarias para a prestacdo do servigo como requisito para celebracéo do contrato;

5. Levantamento de Mercado

5.1 O levantamento de mercado foi feito através do Laudo de Avaliacao de Imdével N° CAN_HFASP/L A104/2024,
levando em consideracéo os tipos de solucio para a execucao dos servicos a serem prestados pela CESSIONARIA.

5.1.1 O Laudo citado fixou o valor de referéncia do aluguel, do qual as licitantes ofertardo o MENOR VALOR
POR INDICE, igual ou menor que 100,00 para determinar o valor_de receita a ser recolhido mensalmente (a
titulo de aluguel) em favor da CEDENTE.

5.1.2 O valor unitério da Cesta Basica M inima dos Produtos a serem comercializados na Cantina ndo serd levado
em consideracéo na disputa pela adjudicagdo do presente objeto ao vencedor do Certame. Esses valores servem para
0 prego praticado pela futura CESSIONARIA acompanhe o praticado no Mercado local, em atendimento ao que
preconiza o inc. LVI do art. 6° e o inc. Il do art. 11° da Lei n° 14.133, de 2021 e acompanhamento pela
FISCALIZACAO, que realizara amostragens periodicas para esse fim.

5.1.2.1 Os valores foram obtidos através de pesquisa junto ao Painel de Pregos do Comprasnet, selecionado o valor
da mediana como “preco de mercado”, atendendo par&metro | do que preconizaalN 65, de 2021.

5.1.3 Alguns itens da pesquisa tiveram os valores unitarios convertidos proporcionalmente a unidade de
fornecimento para “UNIDADE" por ndo haver no Painel de Precos “Resultados’ registrados na unidade de
fornecimento pretendida.

6. Descricdo da solucao como um todo

6.1 A solucdo proposta atende os requisitos basicos para a cessdo de uso do imével de dominio da Unido, com a
finalidade de exploracdo comercial da seguinte Atividade de Apoio: Cantina, pertencente Unido Federal,
jurisdicionada a0 Comando da Aeronautica, sob a responsabilidade patrimonial do Hospital de Forca Aérea de Séo
Paulo.

4de7

Documento: ETP n° 196-2024 (conf. LAl 4-2024) - Anexo Il do TR (EP e OD) - Pagina 4/8 - Hash MD5: fc9ccd9afaaddcbhlade2a3ed7a80049d



UASG 120633 Estudo Técnico Preliminar 196/2024

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 A quantidade de bens iméveis sera de 01 (uma) area de 125,73m?2 para fins de cessdo onerosa de uso para
atividade de apoio de CANTINA/LANCHONETE.

7.1.1 A tabela de itens descritos no Termo de Referéncia, refere-se a quantidade minima de itens que devam
constar na Cesta de Produtos a serem comer cializados na Cantina, podendo os licitantes apresentarem outros
itens indicando seus respectivos valores e unidades de fornecimento compativeis com o Mercado local.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 91.995,84

8.1 O valor total estimado minimo da contratacéo é de R$ 91.995,84 (noventa e um mil, novecentos e noventa e
cinco reais e oitenta e quatro centavos) pelo prazo inicial de vigéncia contratual, que sera de 24 (vinte e quatro)
meses.

8.11 Os precos foram levantados com base em Laudo de Avaliacdo de Imével N° CAN_HFASP/L Al04/2024,
ANEXO | do Termo de Referéncia, através de comissdo que avaliou a edificagdo para efeito de locacdo da area
cedida.

8.12 Além do valor da contratagio, a CESSIONARIA sera responsavel pelo valor referente ao ressarcimento de
energia elétrica e agua, que terdo como base a medi¢do de consumo e o valor do Kw/h e md, respectivamente,
constante da conta/fatura emitida pelas concessionérias do servico.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1 O parcelamento do objeto da contratagdo ndo é aplicavel ao caso concreto, tendo em vista a natureza da
contratacdo, tratar-se de cessdo onerosa de area especifica de bem imével da Unido para atividade de apoio de
restaurante/lanchonete, com fulcro no item 9.1.6, alinea "c", da ICA 87-7/2023, em consonancia com o Decreto no
3.725/2001, em seu art. 12, regulamentando a Lei no 9.636/1998.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1 N&o h4 contratacBes correlatas ou interdependentes para rel acionadas a presente demanda no &mbito da
CEDENTE.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Em atengdo ao paragrafo unico do art. 1° do Decreto n° 10.947/2022, o objeto da contratagdo esta previsto no
Planejamento Anual de Aquisi¢cbes e Contratagdes (PAAC) de 2024, disposto no Portal da Forca Aérea
Brasileira (FAB), https://www2.fab.mil .br/paac/index.php/gapsp, conforme detalhamento a seguir:

1) Regi&o/Unidade: Sudeste/ GAP-SP

1) Data de publicagéo no Portal da FAB: 29 de FEVEREIRO de 2024.
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I11) Cédigo de planejamento do objeto no PAAC: GAPSP240UT003.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1 Com a contratacdo pretendida o hospital ira proporcionar melhor atendimento aos seus usuarios tendo em vista
gue auxiliara pacientes que estédo em jejum para realizacdo de exames, usuérios que realizam inspecdo de salide e
pacientes advindos de outras localidades que permanecem por mais tempo no hospital, acompanhantes de pacientes
internados, além dos demais usuarios e efetivo do hospital. Ademais, 0 servico em questdo é essencial por ndo haver
oferta, num raio de aproximadamente de 3km, de servigos de alimentacdo nas proximidades deste hospital. Além de
auferir receitaao Erario e mitigar as despesas com manutencao do imovel oralocado.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1 Para garantir a plena execucdo do objeto deste Estudo, serd providenciada a equipe de fiscalizac8o e
recebimento da contratacdo que fard o acompanhamento periodico utilizando-se de Instrumento de Medicdo de
Resultado (IMR), ANEXO V do Termo de Referéncia.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1 Caso se enquadre nas hipéteses do artigo 20 da Lei n°® 12.305, de 2010 — Politica Nacional de Residuos
Sélidos, a CESSIONARIA devera elaborar Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, sujeito & aprovacdo da
CEDENTE:

a) Para a elaborac8o, implementacdo, operacionalizacdo e monitoramento de todas as etapas do plano de
gerenciamento de residuos solidos, nelas incluido o controle da disposi¢do final ambientalmente adequada dos
rejeitos, sera designado responsavel técnico devidamente habilitado.

b) S&o proibidas, 8 CESSIONARIA, as seguintes formas de destinagio ou disposicdo final de residuos solidos ou
rejeitos:

- langamento em praias, no mar ou em quaisquer corpos hidricos;

- langamento in natura a céu aberto, excetuados os residuos demineracao;

- gueima a céu aberto ou em recipientes, instal acoes e equipamentosnao licenciados para essa finalidade;
- outras formas vedadas pelo poder publico.

14.2 A CESSIONARIA devera cumprir as disposi¢des normativas, no que couber, do Decreto n° 10.936, de 12 de
janeiro de 2022, que institui a separacdo dos residuos reciclaveis descartados pelos érgaos e entidades da
administracdo publica federa direta e indireta, na fonte geradora, e a sua destinagdo as associagdes e cooperativas
dos catadores de materiais reciclaveis, na esteira do que impde a Constitui¢cdo da Republica.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
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15.1. Justificativa da Viabilidade

15.2.1 Esta equipe de plangjamento declara VIAVEL esta contratagio com base neste Estudo Técnico Preliminar
(ETP), ANEXO VI do Termo de Referéncia, consoante o inciso XIlII, art. 7° da IN 40 de 22 de maio de 2020, da
SEGES/ME.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

TAMIRIS SOARES FERNANDES

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: APROVO-O

RILDO RINALDO DE ANDRADE

Autoridade competente
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